POAN LUAT SU TINH PONG NAI

TUYEN TRUYEN, PHO BIEN PHAP LUAT

DPong Nai, ngay 8 thang 11 ndm 2025




— PHAN I

LUAT HON NHAN VA GIA PINH NAM 2014

Luat Hon nhan va gia dinh 2014:

> Hon nhan 1a quan hé giita vo chong sau khi két hon (k1 diéu 3)

» Két hon 1a viéc nam va nir x4c 1ap quan hé vo chong véi nhau theo
quy dinh ctia Luat ndy vé diéu kién két hon va dang ky két hon. (k5
diéu 3)

» Gia dinh 1a tdp hop nhitng ngudi gan bo véi nhau do hon nhan, quan
hé huyét thong hodc quan hé nudi dudng, lam phat sinh cac quyén va

nghia vu giita ho v6i nhau theo quy dinh cua Luat nay (k1 diéu 3).




e QUY PINH PHAP LUAT VE HON NHAN
Theo khoan 5 Piéu 3 Luat HN&GD 2014:

Két hon 1a viéc nam va nit xac 1ap quan hé vo chong voi nhau theo
quy dinh cua Luat nay v€ di€u ki€n két hon va dang ky ket hon.

Piéu kién vé két hon hep phap gom:

Nam phai da 20 tuoi trd 1én, nit tir dt 18 tuodi tro 1én

Viéce két hon phai do nam va nir tu nguyén quyét dinh.
Ngudi két hon khong bi mat nang luc hanh vi dan su.

Cac hanh vi bj cam:

cAm tao hon, cudng ep két hén, can tré hon nhan tu nguyén
Cam két hon gia tao, lira doi, ly hon gia tao




=
| CON CHUNG TRONG QUAN HE HON NHAN
(P88): viéc xac dinh cha me
cho con duya trén nhirng nguyén tic sau:
Con sinh ra trong thoi ky hon nhan hoac do nguoi vo ¢o thai
trong thoi ky hén nhan 1a con chung cta vo chong.
Con duoc sinh ra trong thoi han 300 ngay ké tir thoi diém
cham dat hén nhan duoc coi la con do ngudi vo ¢o thai trong
thot ky hon nhan.
Con sinh ra truéc ngay dang ky két hon va duge cha me thira
nhén 1a con chung cua vo chong.
Trong truong hop cha, me khong thira nhan con thi phai cé
ching ctr va phai dugc Toa an xac dinh.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Luat-Hon-nhan-va-gia-dinh-2014-238640.aspx
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CHE PO TAI SAN CUA VO CHONG

Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:

Tai san chung cua vo,chong géom tai san do vo, chong tao ra, thu nhap do
lao dong, hoat dong san xuat kinh doanh, hoa loi, loi tic phat sinh tir tai
san riéng va thu nhap hop phap khac trong thoi ky hén nhéan; tai san ma vo
chong duoc thira ké chung, dugc tang cho chung va tai san khac ma vo
chong thoa thuan 14 tai san chung; quyén str dung dat ma vo chong c6 duge
sau khi két hon 1a tai san chung ctia vo chdng, trir truong hop vo hodc
chong duoc thira ké riéng, duoc tang cho riéng hoic c6 duge théng qua
giao dich bang tai san riéng;

Tai san chung ctia vo chong thudc sé hiru chung hop nhat, duge ding dé
bao dam nhu cau cta gia dinh, thuc hién nghia vu chung cua vo chéng.
Trong trudng hop khéng cé cin ctt dé ching minh tai san cac bén cho rang
do la tai san riéng cua minh thi tai san dé6 dugc coi la tai san chung.




= SO HUU CHUNG CUA VO CHONG

B6 Luat dan sw nam 2015, Piéu 213 quy dinh vé sé hitu chung v chong:

1. S& hitu chung cta vo chong 1a sé hitu chung hop nhat c6 thé phan
chia.

2. Vo chong cung nhau tao lap, phét trién khoi tai san chung; c6 quyén
ngang nhau trong viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung.

3. Vo chong thoa thuan hodc uy quyén cho nhau chiém hiru, st dung
hoac dinh doat tai san chung.

4. Tal san Qhung ctia vo chong c6 thé phan chia theo thoa thuan hoic
theo quyét dinh cua Toa an.

5. Truong hop vo chong lu:‘a chon ché d6 tai san theo thoa thuan theo
quy dinh cua phap luat vé hon Qhén va gia dinh thi tai san chung cua
vo chong duoc ap dung theo ché do tai san nay.




—

QUYEN POI VOI TAI SAN CHUNG

Quyén chiém hiru: Vg, chong c6 quyén nam giit, quan Iy, bao vé tai san
chung, c6 thé iy quyén cho nhau trong viéc chiém hiru tai san chung.
Quyén sir dung: Vo, chong c6 quyén khai thac cong dung va huong hoa loi,
loi tire tir tai san chung. Tuy nhién, phai trén co sé ban bac va thoéa thuan cia ca
hai. Truong hop vo, chong Gy quyén cho nhau trong viéc st dung thi nguoi
duoc Gy quyén ¢ toan quyén sir dung tai san chung vao cac hoat dong san xuat
va kinh doanh, hoa loi, loi tirc thu dugc 12 tai san chung cia vo, chong.
Quyén dinh doat: Vg, chong cd quyén chuyén giao quyén sd hitu tai san hoic
tir bo quyén sé hiru tai san, viéc thuc hién, xac 1ap va cham dit cac giao dich
dan su co lién quan dén tai san chung cta vo, chong la bat dong san, 14 dong
san phai ding Ky quyén sé hiru hodc tai san dang 1 nguon thu nhap chu yéu
ctia gia dinh phai c6 su thoa thuan bang van ban c6 chit Ky cua ca vo, chong va
c6 thé duogc cong chimg, ching thyc.
DPoéng thoi, vg, chong phai chiu trach nhiém lién doi ddi v6i nhimg giao dich lién
guan dén tai san chung véi muc dich phuc vu nhu cau sinh hoat thiét yéu dam bao
doi song chung cua gia dinh.




—

NGHIA VU CHUNG VE TAI SAN

Nghia vu phét sinh tir giao dich do vo, chong cling thoa thuan xac lap (vay,
thué, ban tai san,...);

Nghia vu boi thuong thiét hai ma theo quy dinh cua phap luat vo, chong
cling phai chiu trach nhiém;

Nghia vu do vo hodc chong thuc hién nhim dap Gng nhu cau thiét yéu cta
gia dinh,;

Nghia vu phéat sinh tir viéc chiém hitu, sir dung dinh doat tai san chung;
Nghia vu phat sinh tir viée sir dung tai san riéng até duy tri, phét trién khoi
tai san chung hoac dé tao ra nguon thu nhap chu yeu cua gia dinh .

Nghia vu boi thuong thiét hai do con gay ra ma theo quy dinh cta B0 luat
dan su thi cha me phai boi thuong nhu boi thuong thiét hai do con chua
thanh nién gay ra;

Nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat co lién quan.




CAC TRUONG HOP CHUNG SONG NHU VO CHONG

TRUOC Ngay TU Ngay 03.01.1987 —

03/01/1987

- Khuyén khich dang ky -
két hon (khéng gidi
han thoi gian dang ky)

- DPuoc cong nhan la vo
chong di  khong -
DKKH

- Khi muén cham dut
chung sbéng, quan hé
hon nhan phai duoc
tba an giai  quyét,
quyét dinh

01.01.2001

Chi dugc cOng nhan -
khi 2 bén di dang ky
trong thoi gian 2 nam
sau ngay 01.01.2001

Néu khong ding ky s& -
khong duoc cong nhan

la vo chong.

TU SAU Ngay
01.01.2001 — Dén
31.12.2014

Phap luat khong
cong nhan quan hé
hon nhan, quan hé vo
chong

Quan hé chung song
khéng lam phat sinh
quyén, nghia vu giira
vo Va chong.

Quyén, nghia vu doi
vol  con, tal san,
nghia vu va hop
dong giita cac bén
duoc giai quyét



Thira ké theo di chuc

» La viéc chuyén dich tai san cua
nguoi dd chét cho ngudi khéc theo
y chi cta ho khi con song, dugc thé
hién trong ban di chuc.

» Di chic phai tuan tha quy dinh cua
phap luat va thuong phai dugc lap
dudi hinh thirc van ban (c6 thé c6
cong chung, chirng thuc).

Luu y: Nguoi 1ap di chic ty quyét van

dé: chi dinh nguoi thira ké, phan dinh di

san, chi dinh nguoi gitr di chic, quan ly

di san, phan chi di san

THUA KE VE TAI SAN

Thira ké theo phap luat

> Ap dung khi nguoi chét khdng dé
lai di chuc, di chdc khéng hop phéap
hodc phan tai san duoc quy dinh
trong di chuc khéng con, hoac
khéng xac dinh dugc nguoi thira
keé..
» Viéc chia tai san sé tuan theo quy
dinh cua phap luat vé hang thira ké.
Luu y: Nhitng nguoi thira ké ¢6 quyén
yéu cau phan chia di san bang hién vat;
néu khong thé chia déu bang hién vat
thi nhitng nguoi thira ké c6 thé thoa
thuan vé viéc dinh gia hién vat




—

HANG THUA KE THEO PHAP LUAT

Hang thira ké thtr nhat gom: vo, chong, cha dé, me dé, cha nudi, me
nuol, con dé, con nuoi cua ngudi chét;
— Hang thira ké tht hai gom: 6ng noi, ba ndi, 6ng ngoai, ba ngoai, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi chét; chau rudt cia nguoi chét ma
nguoi chét l1a 6ng noi, ba noi, Ong ngoai, ba ngoai;
— Hang thira ké thtr ba gom: cu ndi, cu ngoai ciia ngudi chét; bac rudt,
chu rudt, cau rudt, co rudt, di rudt ciia nguoi chét; chau rudt cia nguoi
chét ma nguoi chét la bac rudt, chi rudt, cau rudt, co ruot, di rudt; chat
rudt cua nguodi chét ma nguoi chét la cu ndi, cu ngoai.
Nhitng nguoi ¢ hang thira ké sau chi duge hudng thira ké, néu khéng con
ai 6 hang thira ké trude do da chét, khong co quyén hudng di san, bi truat
quyén huong di san hodc tir choi nhan di san.




-

1.
Hang thar nhét:

I1.

Hang tha hai:

IT1.
Hang thuo 3:
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vg, chdng, cha/me dé, cha/me nudi, con dé, con nudi
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bng/ba ndi, 6ng/ba ngoai, anh/chi/em ruét;
chau rudt cua ngudi chét 1a 6ng/ba ndi, 6ng/ba ngoai
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cu ndi, cy ngoai cua ngudi chét;
bac/chi/cau/cé/di rudt cua ngudi chét;

chau rudt cua ngudi chét la bac/chu/cau/cd/di;
chat rudt cua ngudi chét |a cy ndi, cu ngoai.




——_—

CHIA THUA KE THEO PHAP LUAT

Budc 1: Nop ho so nhan di san thira ké theo phéap luat dén co quan cong
chung.

> Buéc 2: Ho so day du, ding quy dinh co quan cong ching s& thu ly cng

chimg vin ban thoa thuan khai nhan/phan chia tai san thira ké.

> Budc 3: Niém yét viéc thu Iy van ban théa thuan khai nhan/phan chia tai

san thira ké trong vong 15 ngay tai UBND x4 noi thuong trd cudi cling ctia
nguoi dé lai di san.

» Bubc 4: Trong 15 ngay niém yét nhung khong cé khiéu nai, to cdo co quan

cOng ching s€ chirng nhan van ban théa khai nhan/phan chia tai san thira
ke.

» Budc 5: Nguoi thira ké nhan van ban khai nhan/phan chia tai san va ding

ky sang tén tai san tai co quan nha nudc c6 tham quyén.




-

THU TUC KHAI NHAN DI SAN THUA KE

Nop ho so nhan di san thira ké theo phap luat dén co quan cong
chung.

Ho so day du, ding quy dinh co quan cong chimg s& thu ly cong
chirng van ban thoa thuan khai nhan/phan chia tai san thira ké.

Niém yét viéc thu Iy vin ban thoa thuan khai nhan/phan chia tai san
thira ké trong vong 15 ngay tai UBND xa noi thuong tri cuoi cung
cua nguoi dé lai di san.

Trong 15 ngay niém yét nhung khéng c6 khiéu nai, to c&o co quan
cong chirng sé chirng nhan van ban thoa khai nhan/phan chia tai san
thura ké.

Ngudi thira ké nhan vin ban khai nhan/phan chia tai san va diang ky
sang tén tai san tai co quan nha nudc cé tham quyén.




PHAN I: PHAP LUAT VE DAT DAl
Luat Dat dai nam 2024

1. Luat Pat dai (Luat so 31/2024/QH15) gom 16
chuong, 260 diéu. Puoc Quoc hoi khoa 15 thong
qua ngay 18/1/2024.

2. Luat bat dai 2024 chinh thitc ¢6 hiéu luc thi hanh

ké tir ngay 01/8/2024 (trir trir trudng hop quy dinh

tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 252 )



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_252

QUYEN CUA NGUOI SU DUNG PAT

Theo Diéu 26 Luat Dat dai 2024 di quy dinh vé quyén chung ctia nguoi si
dung dat nhu sau:

» Puoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dat khi co da diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

» Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat sa dung hop phap.

» Hudng cac 1o1 ich khi Nha nudc dau tu dé bao vé, cai tao va phat trién
dat nong nghiép.

» Puogc Nha nude hudng dan va giap d trong viée cai tao, phuc hoi dat

nong nghiép.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_26

Puoc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop

phéap vé dat dai cia minh.

Puoc quyén chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat
dai 2024 va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

Puoc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat theo
quy dinh cta Luat Pat dai 2024.

Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién vé nhirng hanh vi vi pham quyén st dung
dat hop phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luét vé
dat dai.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_26
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NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

Diéu 31 Luat Dat dai 2024 di quy dinh vé nghia vu chung cua nguoi su
dung dat nhu sau:

(1) Str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi thira dat, dung quy dinh vé
sir dung d0 sau trong 1ong dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong
trinh cong cdng trong 1ong dat va tuan thi quy dinh khac cua phap luat co
lien quan.

(2) Thuc hién ké khai dang ky dat dai; thuc hién day du tha tuc khi chuyén
doi, chuyén nhuong, cho thu€, cho thu¢ lai, thura ké, tang cho quyén su
dung dat, thé chap, gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx?anchor=dieu_31

Thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh ctia phap luét.

Thuc hién bién phap bao vé dat; xir 1y, cai tao va phuc hoi dat doi
véi khu vue dat bi 6 nhiém, thoai hoa do minh gy ra.

Tuan thi quy dinh vé bao vé méi truong, khong lam ton hai dén tai
san va loi ich hop phap cua nguoi st dung dat c6 lién quan.

Tuan thu quy dinh ctia phap luat vé viéc tim thay vat trong long dat.
Ban giao lai dat khi Nha nudc co quyét dinh thu hoi dat theo quy
dinh cua phap luat.




MOQT SO QUY PINH MOI THEO
LUAT PAT DAI NAM 2024

1. Pon gidn hdoa diéu kién chuyén muc dich sit dung dat nong nghiép

Theo quy dinh tai k5 diéu 116 Luat Dat dai. Tur 01/8/2024, ho gia dinh, cé
nhan chuyén muc dich st dung dat néng nghiép trong khu dan cu/trong cung
thira dat hoac chuyén muc dich sir dung cac loai dat phi nong nghiép khong
phai la dat & sang dat ¢ chi can dap trng diéu kién:

Phu hop véi quy hoach str dung dat cap huyén da duoc phé duyét thay vi phai

dap ung ké hoach str dung dat cap hang nam.

Quy hoach str dung dat cap huyén duoc ban hanh theo thoi ky 10 nim con ké
hoach str dung dat dugc ban hanh theo timg nam nén duong nhién co hoi
chuyén muc dich str dung dat theo Luat méi ciing dé dang hon.




e

2. Pa dang hinh thirc bdi thwong cho ngwdi dan bi thu hoi dat
Luat Dat dai 2024 d3 md rong cac hinh thic boi thuong vé dat. Cu thé, khoan 2 Piéu
91 Luat Bat dai 2024 quy dinh, viéc boi thuong vé dat dugc thuc hién thong qua 01
trong 04 hinh thirc:

1- Giao dat c6 cung muc dich str dung voi loai dat thu hoi; hodc

2- Bang tién trong truong hop khong cé dat dé boi thuong nguoi dan ¢ nhu cau; hoic
3- Bang dat khac muc dich st dung véi loai dat thu hoi; hodc

4- Nha 6.

Trong d6, uvu tién nguoi duoc boi thuong bang dat, bang nha ¢ duoc lua chon boi
thuong bang tién néu ¢6 nhu cau thi dang ky khi 1ap phuong an boi thuong, ho tro, tai

dinh cu.




—

-

3. B6 sung nhiéu khoéan hé trg cho ngwoi dan bi thu hoi dat
Luat Bat dai 2013 quy dinh c4c khoan hd tro chinh khi Nha nuéc thu hoi dat gom co:
Hb tro On dinh doi séng va san xuat;
H tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam

HO tro tai dinh cu d6i v6i trudong hop thu hoi dat ¢ cta ho gia dinh, ca nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi ma phai di chuyén chd 6;

Ho tro khac (hd trg ngudi dang thué nha & khong thudce sé hitu Nha nuée; Ho tro
khi thu héi dat cong ich caa x&, phudng, thi tran...)

Hb tro di doi vat nudi; HO trg dé thao d, pha da, di doi doi voi tai san gan lién véi
dat 1a phan cong trinh xay dung theo gidy phép xay dung c6 thdi han theo phép luat
vé xay dung ma dén thoi diém thu hoi dat giay phép da hét thoi han.




p—

—

4. Quy dinh nguyén tic, diéu kién tach thira dat, hop thira dat

Luat Dat dai 2024 da bo sung quy dinh vé nguyeén tic, diéu kién tach thira dat,
hop thira dat tai Diéu 220 luat Dat dai.

1. Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao dam nguyén tac, diéu kién:

a) Thira dat da duge cap mot trong cac loai gidy ching nhan: Giay ching nhan
quyén str dung dat, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin
lien voi dat;

b) Thira dat con trong thoi han st dung dat;

¢) Pat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n, khong bi
ap dung bién phap khan cap tam thoi clia co quan nha nude c6 tham quyén.




Trudng hop dat c6 tranh chap nhung xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh

gidi dang tranh chap thi phan dién tich, ranh gidi con lai khong tranh chap cta

thira dat d6 dugc phép tach thira dat, hop thira dat;

d) Viéc tach thtra dat, hop thtra dat phai bao dam c6 16i di; duoc két n6i véi
duong giao thong cong cong hién co; bao dam cap nudc, thoat nude va nhu
cau can thiét khac mot cach hop 1y. Truong hop ngudi st dung dat danh mot
phan dién tich cta thira dat ¢ hodc thira dat c6 dat & va dat khac trong cing
thira dat dé 1am 16i di, khi thue hién viéc tach thira dat hoac hop thira dat thi
khong phai thuc hién chuyén muc dich st dung dat d6i voi phan dién tich dat

dé 1am 16i di do.




8. Cac trwong hop thu hoi dat do vi pham (Piéu 81

Str dung dat khong dung muc dich .. va da bi xir phat vi pham hanh chinh.
Ngudi str dung dat hity hoai dat va da bi xir phat vi pham hanh chinh....

Pat do nhan chuyén nhugng, nhan ting cho tir ngudi duge Nha nude giao dat,
cho thué dat ma nguoi duoc giao dat, cho thué dat khong dugc chuyén nhuong,
tang cho theo quy dinh ctua

Ngudi sir dung dat khdng thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude.

Pat duogc Nha nude giao quan Iy ma dé bi 1an dat, chiém dat.

Piat trong cdy hang nim, dat nudi trong thiy san khong duoc st dung trong
thoi gian 12 thang lién tuc, dat trong cédy lau nam khong duoc stir dung trong
thoi gian 18 thang lién tuc, dat trong rirng khong duoc st dung trong thoi gian
24 thang lién tuc va da bi xtr phat vi pham hanh chinh ma khéng dua dat vao su
dung theo thoi han ghi trong quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh;

Pat dugc giao, cho thué khéng dung ddi tuong hoac khdng ding tham quyén
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=
Cac trworng hop xir phat lién quan dat dat dai

< Viéc cham ké khai ding ky bién dong (sang tén gidy chimg
nhan QSDD)

Nguoi str dung dat phai thuc hién tha tuc ding ky bién
dong trong thoi han 30 ngay ké tir ngay co bién dong nhu thira ke,
tang cho, chuyén nhuong du an co sir dung dat, thay doi quyén sur
dung dat,...Dong thoi phai nop ho so ké khai thué thu nhap ca
nhan cham nhat 1a ngay tha 10 ké tir ngay phat sinh nghia vu thué
Khoan 3 Piéu 133 Luat Dat dai 2024; khoan 3 Piéu 44 uat Quan
ly thué 2019
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Sir dung dat sai muc dich

Nhu sir dung dat trong l0a sang loai dat khac ma khong dworc co
quan nha nuéc co tham quyén cho phép

Str dung cac loai dat khac sang dat chian nudi tap trung khi thuc hién
du an chan nudi tap trung quy mo 16n

Str dung céc loai dat khac sang dat chan nudi tap trung khi thuc hién
du an chan nudi tap trung quy mo 16n

Nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén su dung dat vi pham

khoan 8 Diéu 45 va khoan 3 Diéu 48 1 uat Dat dai 2024,



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Chuyén nhwong QSDP khong co cac giay to
quy dinh tai Diéu 45 Luat Dat dai 2024

Theo d6, Nghi dinh 123/2024 ¢6 hiéu luc tir ngay 4/10/2024 quy dinh vé xur phat C4c Vi

pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

% Khoan 3 Didu 17 nghi dinh 123/2024 quy dinh hanh vi chuyén nhugng, cho thug,
cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chap, gop von bang quyén sir
dung dat khdng da mot trong cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 45 Luat
Dat dai 2024 thi hinh thirc va mirc xir phat 30-50 triéu dong.

L)

< Pong thoi, theo Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 123 quy dinh mac phat tién trén ap
dung doi v6i ca nhan. Murc phat tién ddi véi to chitc bang 2 lan mic phat tién doi

véi ca nhan co cung mét hanh vi vi pham.




Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 cua UBTVQH

ve viéc sap x€p cac don vi hanh chinh cap xa cua tinh Dong Nai.

Nghi quyét duoc thong qua ngay 16/06/2025

Chinh quyén dia phuong & cac don vi hanh chinh cap xa chinh
thirc hoat dong tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

www.themegallery.com



e
' Thuan lgi trong thu tuc hanh chinh khi thuc hién
chinh quyén 2 cap

Thu tuc nhanh gon, tiét kiém thoi gian va chi phi: Viéc phan cap cho
cap xa thuc hién céc thu tuc dang ky, cap gidy chtimg nhan quyén st
dung dat 1an dau cho c4 nhan, ho gia dinh, cong dong dan cu gilp giam
bdt cac khau trung gian va thoi gian cho doi.

Tang cudng sy minh bach va céng khai: Chinh quyén hai cap gilp ting
cuong su giam sat va kiém tra chéo, tr @6 nang cao tinh minh bach

trong quan ly dat dai.
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Tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan va doanh nghiép: Viéc cho phép nguoi

dan va doanh nghiép lua chon noi nop hd so dang ky dat dai trong pham vi
tinh, thanh pho, thay vi chi tai noi c6 dat, gilip tiét kiém thoi gian va chi phi di
lai.

Phat trién thi truong bat dong san on dinh, bén viing: Viéc don gian hoa thu tuc
hanh chinh, dic biét & cac thu tuc lién quan dén giao dat, cho thué dat, chuyén
d6i muc dich str dung dat, s& tao diéu kién thuan loi cho thi truong bat dong
san phaét trién 6n dinh va bén viing.

Giam ap luc cho cac co quan quan Iy cap trén: Viéc phan cap, phan quyén cho
cap xa gilp giam tai cdng viéc cho cac co quan quan ly cap trén, cho phép ho

tap trung vao cac cong viéc quan 1y, quy hoach chién lugc hon.




' QUY DINH CUA PHAP LUAT
LIEN QUAN PEN LUAT PAT PAI VA TO CHUC CHINH
QUYEN 2 CAP

< Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh vé
phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dja phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai.

< Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché moét ctra, mot ctra lién thong
tai BO phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia.

< Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén
dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai tu
01/7/2025



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-151-2025-ND-CP-phan-dinh-tham-quyen-chinh-quyen-dia-phuong-02-cap-linh-vuc-dat-dai-660608.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-118-2025-ND-CP-thuc-hien-thu-tuc-hanh-chinh-co-che-mot-cua-mot-cua-lien-thong-660295.aspx
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CAC THU TUC LIEN QUAN DEN DAT DAI
THUC HIEN TAI CAP XA

Ping ky, cap gidy ching nhan QSDP lan dau cho to chtc dang sir
dung

Cap lai gidy chimg nhan QSDD bi mat

Dinh chinh, cap gidy chirmg nhan QSDD lan dau co sai sot;

Thu hoi gidy chirmg nhan QSDD cap sai quy dinh;

Ping ky, cap giefty chtrng nhan QSDD lan dau cho c4 nhan, cong dong
dan cu, ngudi goc viét nam dinh cu & nudc ngoai;

Xéc dinh lai dién tich dat ¢ da duoc cap gidy chirmg nhan QSDD trudc
ngay 1/7/2004;

D?ng ky gidy chirmg nhan QSDD véi dat c6 dién tich tang thém do thay
do1 ranh gic’ri'

Dang ky, cap gidy chig nhan QSDP voi truong hop di chuyen quyen
str dung dat trude 1/8/2024 nhung chua thyc hién thi tuc chuyén quyén




-I- Tham quyén ciia UBND cap xi dwoc giao theo nghi

dinh 151/2025/ND-CP

Can cir: Diéu 5 va Diéu 10 Nehi dinh 151/2025/ND-CP

1. Tt ngay 01/7/2025, UBND cap xa va Chu tich UBND cép xa duoc thuc
hién hang loat tham quyeén trudc day thudc ve cap huyén. Cu the:

\\\\i
\\;

N
,

Quyét dinh thu hoi dat (khoan 1, khoan 2 Diéu 5);

Phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu;

Cudng ché thu hoi dat, kiem dém bat budc, cudng ché kiem dém (khoan 2
bicu 5, khoan 2 Diéu 10);

Cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho h¢ gia dinh, c& nhan (diém h,
diém i khoan 1 bicu 5);

Quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat cho ca
nhan, cong dong dan cu (diém m khoan 1 Dicu 5);

Phé duyét phuong an gop quyén st dung dat dé phat trién khu dan cu ndng
thon (diém n khoan 1 Dicu 5).



https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-151-2025-nd-cp-cua-chinh-phu-quy-dinh-ve-phan-dinh-tham-quyen-cua-chinh-quyen-dia-phuong-02-cap-phan-quyen-phan-cap-trong-linh-vuc-dat-dai-402745-d1.html

e
2. Phan quyén cho x4 trong xac dinh gia dat va tham dinh gia dat cu
thé. Can cir: diém | khodn 1 Piéu 5; diém d khodn 1 Diéu 15; diém
d khodn 1 Piéu 17 Nghi dinh 151
» Chu tich UBND cap xa duogc quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham
dinh gi4 dat cu thé cap x& (diém | khoan 1 Diéu 5).

» Co quan chuyén mén vé dat dai cap xa c6 nhiém vu gilp Chu tich
x& x4c dinh gia dat cu thé (diém d khoan 1 Piéu 17).

> Chu tich x4 con tham gia Hoi dong tham dinh bang gia dat cap tinh
(diém d khoan 1 Piéu 15).




= - THUAN LQI CUA NGUOI DAN
’ KHI PI PANG KY CAP GIAY CN QSDD
1. Khdng phai chinh Iy ho so dat dai sau khi sap xép chinh quyén 2 cép.
(khodn 3 Piéu 18 Nghi dinh 151): Co quan xur ly thu tuc dat dai khdng duoc
Yéu cau ngudi dan thuc hién lai cac budc chinh ly ho so lién quan dén thay doi
dia gidi, to chirc lai chinh quyén dia phuong 2 cap (nhu sap nhap Xa,
huyén...).
Viéc chinh ly s€ duoc thuc hién:
- Tu dong khi ngudi dan ndp ho so hanh chinh;

Hodc khi ¢6 nhu cau thuc hién tha tuc lién quan dén thira dat.

2 UBND cap x& khi cap Giay chung nhan quyén str dung dat khong can yéu
cau nguoi dan ndp X4c nhan vé:

- Tinh trang khéng tranh chap;

- Phu hop quy hoach;

- Tinh on dinh trong str dung dat.
(khodn 4 Piéu 18 Nghi dinh 151).




3. Cé nhan duoc nop ho so cap so6 do, chuyén muc dich st dung

dat tai UBND x& (Piéu 5 va Piéu 10 Nghi dinh 151) Céc thu tuc

ma c& nhan dugc thuc hién ngay tai UBND cap X3 gom:
Pang ky cap so do (diém h diém i khoan 1 Diéu 5);
Chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép, dat ¢ (diém m
khoan 1 Piéu 5, diém a, diém d khoan 3 Diéu 10);

GOAp quyén sur dung dat 1am du &n chinh trang, khu dan cu
(diém n khoan 1 Piéu 5).




